Begrindung

zum Bebauungsplan 20/65 "Wittkopsweg" (Neben-
erwerbssiedlung) in der Stadt Gifhorn -~ Kreis

Gifhorn

I.
Allgemeine Begriindung
Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung ist der Bebauungsplan 20/65 "Wittkopsweg"
aufgestellt.
Der Plan ist auf die vorhandene Bebauung und die Errichtung von 7 Eigenheimen und
weiteren Flachenteilungen fiir ca. 5 HEigenheime abgestellt. Darilber hinaus wird die
Nutzung flir Industrie udd landwirtschaftliche Betriebe geregelt.

Inm Entwurf zum Pliachennutzungsplan ist das Geldnde als Wohngebiet ausgewiesen.

IT.
Besondere Merkmale
Der Bebguungsplan schreibt vor:
1.) "gggs'- Wohngebiet" (WA, §9der Baunutzung&drdnung) in eingeschossiger, offener
Bauweise. (I). Der Ausbau des Dachgeschosses ist gemsaB § 31 ~ Abs. 1 - BBauG
moglich, wenn flir alle Wohnungen Abstell- und Trockenridume vorhanden sind. Die

GmﬂﬁfkmhamaﬁLbeuﬁ@t(L4; die GFZ o4 ~b.ausgeb.Dachgesch. 0,7,

2.) "Kleinsiedlung§g¢b%eﬁg (WST § 2 der Baunutzunggoidnung) in zweigeschossiger, of fener
{(Hochstar. ) -

Bauweise (II) mit einer Grundflichenzahl von 0,2 und einer GeschoBflichenzahl von

0,3. ooed
,/
3J'4§$@éﬁ%&gﬁd'U&,§3<mrBamMWWg$EHWMmmﬂzmtehermmMH&mmk
zahl von 0§ und trer G52 Vorr 72,

I17.
Stadtebauliche Werte
a) das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 30,409 ha
b) ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. StraBlen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Fl&dche
m m am
vorh.: Randweg 2.4083,00
Wittkopsweg 12.349,00
Fischerweg 1.136,00
Ubertrag: 15.593,00



gepl.

c)

d)

e)

2 4=

Bezeichnung Ouerschnitt Lange Fliche
i ! qm o
Ubertrag: 15.393%, 00
Schnedebergsweg 1.44%,00
An den Hofwiesen 5.156, 00
Hasenwinkel 597,00
Teichwiesenweg 1.647,00
Am Wittkopsbersg
Klosterwiesenweg 82442,00
Teichwiesenweg
PlanstraBe I 1,50 45,00 67,50
0,50 45,00 22,50
1,50 65,00 97,50
0,50 65,00 32,50
2,00 19,50 156,00
Grilnanlage 4,144 ,00
Sonstige ErschlieBungsflichen _..491,00

insgesamt:

entspricht 12,5 %des Bruttobaugebietes

E 4
das Netlobauland betrdgt mithin

davon sind bereits bebaut

flr die Bebauung noch zur Verfiligung

stehendesBauland 4,94 ha

Besiedlungsdichtes

Vorhanden sind 122 Einfam.-Hiuser mit 122 WE

geplant sind 12 Einfam.-Hiuser mit 12 WE

auflerdem Industriebetriebe —
ZUS. * 134 WE

134 W2 x 3,5 =

Besiedlungsdichte = 17,6 Personen je ha Nettobauland

L59 Personen

Die gesamten zulidssigen GeschoBflichen betragen:
2 .

MR 9.967,00 u° x 0,4 =  3.937,00 n°

VS ,aag.;qo,oo "x 0,3 = 63.93% 00"
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GE 46.054,00 "
265.901,00 m

55.26%,00 "

= 1%;% :
’lﬂj .ﬁw, 00 m2

52.279,00 qm

Erschlieﬁungsf%dche
%0,209,00 m

304.090,00 m> Brutto-

baugebiet



Iv.
Verkehrliche ErschlielBung

Das Plangebiet wird erschlossen durch die unter III aufgefihrten StiraBen.

7ur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind den StraBen 26 offentliche Parkplidtze

zugeordnet. Darlber hinaus sind durchdie vorhandenen Strafenbreiten in Verkehrs-

richtung zus. Parkmbglichkeiten gegeben.

V.
Wasserversorgung und Abwasserbeseltigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die Kanalisation der Stadt
bis auf die Grundstiicke, die aus techn. Griinden nicht angeschlossen werden kbnnen,

die Frischwasserversorgung durch Arschlufl an die vorh. Wasserleitung der Stadt.

VI.

Kosten der Durchfilhrung und Erschliefung
Im Baugebiet sind StraBen, Wege und Parkflidchen mit einer Gesamtflidche von
3%.278 gm vorhanden. Neu geplant ist eine StichstraBe ausgehend vom Randweg mit
einer Gesamtfliche von 376 gm. Bei Annshme eines Durchschnittssatzeswon 55--DM/qm
fiir Erwerb und Freilegung der Fldchen, flir die Fahrbahn, Blrgersteige und Regen~
wasserbeseitigung ergeben sich Gesamtkosten von 20.680,-- DM.
Nach den Bestirmungen des BEsuG (§§ 128 und 129) tridgt die Stadt mindestens 10 %

von dem ErschlieBungsaufwandy

ViI.
Bodenordnuvhgsmalnahmen
Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten StraBen,

Wege und Plitze die flir den Gemeinbedarf bendtigten Fldchen in Anspruch zu nehmen.

Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir die
Verwirklichung des Bebauungsplans erzielt werden konnen, beabsichtigt die Stadt
gemsB §§ 45 ££., 0 £f., und 35 ff. des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grund-

stiicke umzulegen oder die erforderlichen TiHchen zu enteignen.

Gifhorngy der %0 5}99. 1985
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